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Preliminare studiato per delinquere dai legali di Patrizia Boldoni e Corrado ‘
Ferlaino, in effetti ha tratto in inganno 100 promittenti acquirenti. ‘
Quando fu fatto sottoscrivere (sempre uguale) alle famiglie (questo e quello
sottoscritto da mia moglie) le case erano gia in costruzione in spregio alla
legge, con autorizzzazioni solo apparentemente legali, confortate da
IAmministratori Pubblici e tecnici deviati e dai mancati controlli.
- ZRELIMINARE DI VENDITA
TRA

da una parte:
La DEL WVECCHIO COSTRUZIONI 5.p.2., con sede in Napoli al C.
Vittorio Emanuele n. 130, Cap. Soc. L. 5.000.000.000.,
iscritta al tribunale di Napoii zl1 n. 2184/74 del registro
Societa', P.IVA 00833100639, in persona del suo Amministrato-
. o re Delegato Dott.ssa Patriz:ia Boldoni, nata a Nflpoli il 27 o

dicembre 1950 e domiciliata per la carica presso la sede

sociale;

e dall'altra:

412 Sig.ea  We2AL LUUA

nato o "1QP~39\‘ i1 4L .Oou.A98yY

domiciliata < dagof dR Qe u.23

C.F. LNLELkadsufg3®W per se' o per persona fisica o giuridi-
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ca a nominarsi in sede di stipula %\

P

PREMESSO

= che la DEL VECCHIO COSTRUZIONI S.p.A. e' proprietaria di un

‘ lotto di area edificabile in Casainuovo di Napoli alla Via

Cupa dei Romani confinante ad ovest con allargamento della

, strada Cupa dei Roman: a nord con la zona destinata a strada .
di lottizzazione, ad est con Parco Flora e a sud con proprie-
ta' aliena. Tale lotto 2 destinazione residenziale,
dell'estensione di ‘ma. 7718 circa, = riportato in catasto

Con 1 zequent: datz:



Partita 49 fogiio 1 particella 18, di ha 335,30 dalla quaie
S1 e' distaccata la particella 18 ¢ (che ha assunto il n. 247
aerinitivo) ai are 77,18 in virtu' di frazionamenro n. 231.

anno 1991;
- che tale area e' pervenuta alla promittente venditrice

infra maggior consistenza con atto di compravendita Notaio
SICA del 28/01/91, al quale espressamente Si rimanda per le
piu' antiche provenienze e servitu';

- che per tale area eihstata rilasciata concessione edilizia

n. 133 del 21/12/1990;
- che la DEL VECCHIO CQ§TRUZIONI S.p.A. ha iniziato i lavori

di costruzione degliAgdiiici secondo le caratteristiche di

progettazione e rifinitura descritte nel successivo articolo

14, relativo alle indicazioni di capitolato.

- che, él f%ne di proporre porzioni immobiliari piu' aderenti

e

alle richieste degli acquirenti, sara' necessaria variante in

‘

corso d'opera;
T e N e,

- che $laSig.ve LOue ha chiesto di acquistare la seguen-
te porzione immobiliare: appartamento*'sito nell'edificio
identificato dalla lettera &, piano®aZ, int.Q , di mq.{9.SS,

oltre terrazzo e/o balconi di mq.2548 calcolat: al 252 pari

a mq.b,>, posto macchina* oltre giardino di mqg. =527 f

lati al 15% R (ol _ai i1

tutto individuato nelle piante allegate dalla colorazione in

verde;

% (vedi ultime 2 pagine, appartamento gia destinato ad essere afflitto da ecces-
si di volumetria e a non poter venire condonato...)

% Posto auto mai ricevuto, al suo posto volevano darci un’altro posto auto realizzato in uno spazio abusivo.

s Giardino promesso e consegnato nascondendoci che era stato carpito dalle aree demaniali, poi dichiarato
nel condono come area condominiali a parcheggio, con la sigla P2 , per far risultare rispettata la legge n.
122/89, (mentre in realta non lo era) , che tentarono di farci credere che lo stavano trasferendo in proprieta
esclusiva a noi, come in effetti hanno poi trasferito a un‘altra famiglia (secondo noi complice) dopo averci
sottratto con I'estorsione il possesso dell'immobile, mentre lo detenevamo giustamente, in attesa del

risarcimento



ART. 15) - CLAUSOLA ARBITRALE -
Tutte le controversie che potranno sorgere in dipendenza del, _ "3

presente contratto sarano decise da un Collegio arbitrale,

composto di 3 arbitri.
. Ciascuna parte nominera' il proprio arbitro e i primi due, di

accordo t_mnineranno il terzo arbitro, che presidiera' il

colleqm Gl:. arbitn giudicheranno senza formalita' di r:.to,

e A 1 -+ vy S S

secondo equita’. )

et S e e st

._Nell'ipotesi che una delle parti rifiuti di nominare il

proprio arbitro o _che i due arbitri di parte non raggiunganc

1 accordo per la nomna del terzo arbitro, alla nomma

dell arbxtro o de:. due arbitri mancanti, per la costltuz:.one

del collegzo Arlntrale, provvedera' il Preszdente del Tr1bu—

nale di Napolx su istanza della parte p:.u diligente.

W el 25.9»935 Aa3>
g9 .

Clausola arbitrale, ed intero compromesso NULLO ai fini legali, in ganto, benché sottoscritto,
ogni impegno era illegalmente carpito, causa la sottostante MALAFEDE di Patrizia Boldoni, nel pro-
mettere in vendita immobili solo apparentemente dotati di una valida licenza edilizia.

Infatti la edificazione in difformita, senza attendere una nuova licenza o una variante a quella originaria
(nel ns caso licenza n. 133 del 21.12.90 gia nulla ai fini legali in quanto seguita alla delibera in spreglo
alla legge (n° 48 6 aprile 1990) della Lottizzazione convenzionata del 19.07.1990.

Sicché pre esistendo tali anomalie procedurali lo stesso compromesso non era valido, se non per truf-

fare famiglia in buona fede, come lo fu la mia.
Di tutto questo il mio legale di fiducia VIncenzo Giordano, che aveva il dovere di sapere, non ci disse

nulla, facendoci cadere nel giro vizioso preorganizzato dalla venditrice.




F Glardlr}o\come promessdo lnvvendn‘a di oItrer300_mq\;_

consegnatoc: matena/lmente il 16 12 1994 quando

gial’ avevano dlchlarato nell’ acgatastamento parte
condommlale N 4

Abbiamo poi scoperto che 'prima‘~ di ch,l‘amani al
rogito I’avevano dlchlarato anche in condono area
parcheggio condommlale eche ' /
non avrebbero potuto fare neanche ' &Y raN
questo, in quanto area da Iasclare

dlspomblle al /Comune comeﬂ
“Area Pubbllca 7
Per Iegge tutti gli atti notarlll

o —
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DEL VECCHIO COSTRUZIONI

Signora

Lucia Leone

Via Zara, 23

80100 - NAPOLT -

C.F.: LNL ELC US8D54 F339uW

R Fattura n. 15/94

Dais Napoli, 23 Maggio 1994

immobiliare in Casalnuovo - via Cupa

dei Romani - Lotto "E" -
Imponibile £. 17.500.000
1.V.A. al 4% . 700.000
Totale £. 18.200.000

Aliquota 1VA agevolata ai sensi e per gli
effetti della Legge 408 del 2.7.1949 art.
13 e success. modifiche e integrazioni.
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Spett/le Del Vecchio Costruzioni S.p.a.
C.V. Emanuele 130 Napoli

Oggetto : Compromesso d'acquisto Leone Lucia Vs appartamento Parco delle Ginestre
Fab. "E" piano rialz. int. 2 del 23/luglio 1993.

Gentilissima Dott/ssa Boldoni e p.c.. Sig.ra Gallucci

In merito alla consegna dell'appartamento da me compromissato al fabbricato "E" int. 2

nella Vs iniziativa in Casalnuovo al "Parco Delle Ginestre” in Via Strettola n° 10 bis (Via
Cupa Dei Romani) sono ancora in attesa; nonostante la Vostra rappresentante Sig. Gal

lucci me ne avesse assicurato la consegna per il 31/07/94, di poter prendere possesso del

mio alloggio.

In merito al verbale di consegna presentatomi dal Vs Geometra Fusco, in cantiere, devo rilevare
che esso faceva riferimento al pagamento di ineressi senza specificare né eventuali per-
centuali n¢ i tempi di riferimento al frazionamento di detto mutuo né vi erano riferimenti ai
tempi per la formalizzazione del rogito r.otarile.

In un successivo appuntamento con la Sig. Galluce! tior ho potuto avere informazioni

né potuto visionare documenti in merito.

Vi confermo l'estrema urgenza di entrare in possesso dell'appartamento da me compromissato
in quanto dopo la scadenza del compromesso con Voi sottoscritto fissata al 23/09/94 sto
pagando una penale a favore dell'acquirente dell'appartamento di mia proprieta che ho
venduto con promessa irrevocabile di renderlo libero al 01/10/94 ed a supporto

di tale promessa abbiamo sottoscritto la suddetta penale a mio carico di £ 100.000
(centomila) giornaliere che sto versando in rate mensili.






